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Nueva Consulta Ver Consulta
comunidad propietarios
Anterior Siguiente

N°. CONSULTA 0319-03
ORGANO SG de Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas
FECHA SALIDA 03/03/2003
NORMATIVA Ley 40/1998, Art. 21

DESCRIPCION Comunidad de propietarios que tiene arrendada parte de la azotea del edificio a una
empresa de telecomunicaciones para la instalacion de una antena.

CUESTION - Tributacién de los ingresos procedentes del arrendamiento. - Deducibilidad de los
gastos generales del edificio: servicio de mantenimiento de ascensor, agua, limpieza,
luz, etc.

CONTESTACION A efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, las comunidades de
propietarios del régimen de propiedad horizontal no constituyen contribuyentes de este
impuesto, sino que se configuran como una agrupacion de los mismos que se atribuyen
—tributando en su respectivo impuesto sobre la renta- las rentas generadas en la entidad,
tal como establece la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y otras
Normas Tributarias, Ley 40/1998, de 9 de diciembre (BOE de 10 de diciembre), en su
articulo 10.

Conforme con lo anterior, los rendimientos (incluida la correspondiente retencion)
procedentes del arrendamiento efectuado por la comunidad de propietarios se atribuiran a
cada comunero en funcién de su respectiva participacion, a efectos de su tributacién en
el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. A su vez, al mantener las rentas
atribuidas la naturaleza derivada de la actividad o fuente de donde procedan (art. 10.2,
Ley del Impuesto), y salvo que el arrendamiento de la parte de la azotea reuniera los
requisitos que el articulo 25.2 de la misma ley exige para calificarlo como actividad
econdmica, los rendimientos del citado arrendamiento procedera calificarlos como del
capital inmobiliario.

Respecto a los gastos deducibles para la determinacion del rendimiento neto del capital
inmobiliario, el articulo 21.1 de la Ley 40/1998 los delimita de la siguiente forma:

“a) Todos los gastos necesarios para la obtencion de los rendimientos (...)

b) El importe del deterioro sufrido por el uso o por el transcurso del tiempo en los bienes
de los que procedan los rendimientos, en las condiciones que reglamentariamente se
determinen.

(...)"

Pues bien, desde esta perspectiva de “gastos necesarios para la obtencion de los
rendimientos”, solo puede concluirse la no deducibilidad de los gastos generales del
edificio, gastos que responden a la condicién de propietario de la correspondiente
vivienda o local, pero que son totalmente ajenos a los rendimientos generados por el
arrendamiento de una parte de la azotea del edificio: se trata de gastos que ya venian
produciéndose con anterioridad al arrendamiento, sin vinculacién alguna con los “nuevos”
rendimientos y sin que la obtencion de estos altere la naturaleza de ajenidad de aquellos.
Evidentemente, tales gastos tendrian la consideracion de deducibles respecto al
rendimiento correspondiente al alquiler de la propia vivienda o local, sin que procediera
efectuar prorrateo alguno respecto a la hipotética parte de estos gastos que pudiera
corresponder a la azotea y demas partes comunes del edificio.

Lo que comunico a Vd. con el alcance y efectos previstos en el apartado 2 del articulo
107 de la Ley General Tributaria.
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comunidad propietarios
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NUM-CONSULTA V1929-15

ORGANO SG de Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas

FECHA-SALIDA 18/06/2015

NORMATIVA LIRPF, 35/2006, DT 18.

RIRPF, RD 439/2007, DT 12.

DESCRIPCION- El consultante forma parte de una comunidad de vecinos en la cual se han realizado

HECHOS

obras de instalacion de un ascensor durante los afios 2013 y 2014, quedando el
ascensor totalmente operativo en abril de 2014. Todas las facturas fueron emitidas a lo
largo del afio 2013. Con el fin de realizar dichas obras, se estuvo pagando una cuota
mensual desde el afo 2012.

CUESTION- En relacion con las cantidades satisfechas por dicha obra de instalacion del ascensor,

PLANTEADA

si cabe aplicar, en la declaracion de la renta 2014, la deduccidn por inversion en
vivienda habitual o si es posible presentar una solicitud de rectificacion de la
autoliquidacién del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas por el periodo
impositivo 2013, para incorporar la deduccion por inversion en vivienda habitual.

CONTESTACION- Con efectos desde 1 de enero de 2013, la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que

COMPLETA s¢€ adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas

publicas y al impulso de la actividad econémica (BOE de 28 de diciembre), ha suprimido
el apartado 1 del articulo 68 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio
(BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, que regulaba la deduccion por inversion
en vivienda habitual.

No obstante lo anterior, la citada Ley 16/2012 ha afiadido una disposicion transitoria
decimoctava en la LIRPF que regula un régimen transitorio que permite practicar dicha
deduccién a aquellos contribuyentes que cumplan determinados requisitos. En concreto,
dicha disposicién establece lo siguiente:

“Disposicién transitoria decimoctava. Deduccién por inversion en vivienda habitual.

1. Podran aplicar la deduccién por inversion en vivienda habitual en los términos
previstos en el apartado 2 de esta disposicion:

a)(...)

b) Los contribuyentes que hubieran satisfecho cantidades con anterioridad a 1 de enero
de 2013 por obras de rehabilitacién o ampliacién de la vivienda habitual, siempre que las
citadas obras estén terminadas antes de 1 de enero de 2017.

c) Los contribuyentes que hubieran satisfecho cantidades para la realizacion de obras e
instalaciones de adecuacion de la vivienda habitual de las personas con discapacidad
con anterioridad a 1 de enero de 2013 siempre y cuando las citadas obras o
instalaciones estén concluidas antes de 1 de enero de 2017.

En todo caso, resultara necesario que el contribuyente hubiera practicado la deduccion
por inversion en vivienda habitual en relacion con las cantidades satisfechas para la
adquisicién o construccién de dicha vivienda en un periodo impositivo devengado con
anterioridad a 1 de enero de 2013, salvo que hubiera resultado de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 68.1.2° de esta Ley en su redaccion vigente a 31 de diciembre
de 2012.

2. La deduccidn por inversién en vivienda habitual se aplicaré conforme a lo dispuesto
en los articulos 67.1, 68.1, 70.1, 77.1 y 78 de la Ley del Impuesto, en su redaccion en
vigor a 31 de diciembre de 2012, sin perjuicio de los porcentajes de deduccion que
conforme a lo dispuesto en la Ley 22/2009 hayan sido aprobados por la Comunidad
Auténoma.

3. Los contribuyentes que por aplicacion de lo establecido en esta disposicion ejerciten
el derecho a la deduccién estaran obligados, en todo caso, a presentar declaracion por
este Impuesto y el importe de la deduccion asi calculada minoraré el importe de la
suma de la cuota integra estatal y autonémica del Impuesto a los efectos previstos en
el apartado 2 del articulo 69 de esta Ley.
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4. (...)

e lo anteriormente dispuesto se desprende que a partir de 1 de enero de 2013 se
suprime la deduccién por inversién en vivienda habitual para todos los contribuyentes si
bien, se introduce un régimen transitorio para aquellos contribuyentes que hubieran
satisfecho cantidades por la rehabilitacién de su vivienda habitual con anterioridad a 1
de enero de 2013 o cantidades para la realizacién de obras e instalaciones de
adecuacion de la vivienda habitual de las personas con discapacidad con anterioridad a
1 de enero de 2013, que podran seguir aplicando la deduccion por inversion en vivienda
habitual.

Ahora bien, al respecto debe tenerse en cuenta que para acceder al citado régimen
transitorio sera necesario, ademas, que las citadas obras de rehabilitacion o de
adecuacion estén terminadas antes de 1 de enero de 2017.

En el caso de que resulte de aplicacion el citado régimen transitorio, la deduccion se
aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos 67.1, 68.1, 70.1, 77.1, y 78 de la Ley
del Impuesto en su redaccién en vigor a 31 de diciembre de 2012, sin perjuicio de los
porcentajes de deduccién que conforme a lo dispuesto en la Ley 22/2009 hayan sido
aprobados por la Comunidad Auténoma. Igualmente, de acuerdo con la disposicién
transitoria duodécima del Reglamento del Impuesto, aprobado por el Real Decreto
439/2007, de 30 de marzo (BOE del 31 de marzo), en adelante RIRPF, resultara de
aplicacion lo establecido en el capitulo | del Titulo IV del RIRPF, en su redaccion en
vigor a 31 de diciembre de 2012.

El articulo 68.1.1° de la LIRPF, en su redaccion en vigor a 31 de diciembre de 2012,
establece la configuracién general de la deduccién determinando que, con arreglo a
determinados requisitos y circunstancias, los contribuyentes podran aplicar una
deduccidn por inversion en su vivienda habitual. Dicha deduccion se aplicara sobre “las
cantidades satisfechas en el periodo de que se trate por la adquisicion o rehabilitacion
de la vivienda que constituya o vaya a constituir la residencia habitual” de los mismos.
Asimismo, dispone la formacién de la base de deduccién en los siguientes términos:
“La base maxima de esta deduccion sera de 9.040 euros anuales y estara constituida
por las cantidades satisfechas para la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda,
incluidos los gastos originados que hayan corrido a cargo del adquirente y, en el caso
de financiacién ajena, la amortizacion, los intereses, el coste de los instrumentos de
cobertura del riesgo de tipo de interés variable de los préstamos hipotecarios regulados
en el articulo decimonoveno de la Ley 36/2003, de 11 de noviembre, de medidas de
reforma econémica, y demas gastos derivados de la misma. En caso de aplicacion de
los citados instrumentos de cobertura, los intereses satisfechos por el contribuyente se
minoraran en las cantidades obtenidas por la aplicacion del citado instrumento.”

El concepto de vivienda habitual se recoge en el articulo 68.1.3° de la LIRPF, en su
redaccién en vigor a 31 de diciembre de 2012, y, en su desarrollo, en el articulo 54 del
RIRPF (también, en su redaccion en vigor a 31 de diciembre de 2012), que considera
como tal, con carécter general, “la edificacion que constituya su residencia durante un
plazo continuado de, al menos, tres afnos”.

En cuanto al concepto de rehabilitacion, el apartado 5 del articulo 55 del RIRPF, en su
redaccion en vigor a 31 de diciembre de 2012, dispone que: “A los efectos previstos en
el articulo 68.1.1.° de la Ley del Impuesto se considerara rehabilitacién de vivienda las
obras en la misma que cumplan cualquiera de los siguientes requisitos:

a) Que hayan sido calificadas o declaradas como actuacién protegida en materia de
rehabilitacion de viviendas en los términos previstos en el Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de
los ciudadanos a la vivienda.

b) Que tengan por objeto principal la reconstruccién de la vivienda mediante la
consolidacién y el tratamiento de las estructuras, fachadas o cubiertas y otras analogas
siempre que el coste global de las operaciones de rehabilitacion exceda del 25 por
ciento del precio de adquisicidn si se hubiese efectuado ésta durante los dos afos
inmediatamente anteriores al inicio de las obras de rehabilitacién o, en otro caso, del
valor de mercado que tuviera la vivienda en el momento de dicho inicio. A estos
efectos, se descontara del precio de adquisicion o del valor de mercado de la vivienda
la parte proporcional correspondiente al suelo”.

Por su parte, el articulo 68.1.4° de la LIRPF, en su redaccion en vigor a 31 de diciembre
de 2012, regula los requisitos para aplicar la deduccion por obras de adecuacion de la
vivienda habitual por razén de discapacidad, estableciendo dicho articulo lo siguiente:
“4.° También podran aplicar la deduccion por inversion en vivienda habitual los
contribuyentes que efectien obras e instalaciones de adecuacion en la misma, incluidos
los elementos comunes del edificio y los que sirvan de paso necesario entre la finca y
la via publica, con las siguientes especialidades:
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a) Las obras e instalaciones de adecuacion deberan ser certificadas por la
Administracién competente como necesarias para la accesibilidad y comunicacion
sensorial que facilite el desenvolvimiento digno y adecuado de las personas con
discapacidad, en los términos que se establezcan reglamentariamente.

b) Daran derecho a deduccién las obras e instalaciones de adecuacion que deban
efectuarse en la vivienda habitual del contribuyente, por razén de la discapacidad del
propio contribuyente o de su conyuge o un pariente, en linea directa o colateral,
consanguinea o por afinidad, hasta el tercer grado inclusive, que conviva con él.

c) La vivienda debe estar ocupada por cualquiera de las personas a que se refiere el
parrafo anterior a titulo de propietario, arrendatario, subarrendatario o usufructuario.

d) La base maxima de esta deduccién, independientemente de la fijada en el numero 1.°
anterior, sera de 12.080 euros anuales.

e) El porcentaje de deduccién sera el 10 por ciento.

f) Se entendera como circunstancia que necesariamente exige el cambio de vivienda
cuando la anterior resulte inadecuada en razon a la discapacidad.

g) Tratandose de obras de modificacidn de los elementos comunes del edificio que
sirvan de paso necesario entre la finca urbana y la via publica, asi como las necesarias
para la aplicacion de dispositivos electronicos que sirvan para superar barreras de
comunicacion sensorial o de promocién de su seguridad, podran aplicar esta deduccion
ademas del contribuyente a que se refiere la letra b) anterior, los contribuyentes que
sean copropietarios del inmueble en el que se encuentre la vivienda.”

El articulo 57 del RIRPF, en su redaccion en vigor el 31 de diciembre de 2012,
desarrolla los requisitos legalmente establecidos, disponiendo:

“1. A efectos de la deduccién prevista en el articulo 68.1.4.° de la Ley del Impuesto, se
entiende por obras e instalaciones de adecuacién de la vivienda habitual de las
personas con discapacidad aquéllas que impliquen una reforma del interior de la misma,
asi como las de modificacion de los elementos comunes del edificio que sirvan de paso
necesario entre la finca urbana y la via publica, tales como escaleras, ascensores,
pasillos, portales o cualquier otro elemento arquitecténico, o las necesarias para la
aplicacion de dispositivos electronicos que sirvan para superar barreras de
comunicacion sensorial o de promocion de su seguridad.

2. La acreditacion de la necesidad de las obras e instalaciones para la accesibilidad y
comunicacion sensorial que facilite el desenvolvimiento digno y adecuado de la persona
con discapacidad, se efectuara ante la Administracién tributaria mediante certificado o
resolucién expedido por el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales o el 6rgano
competente de las Comunidades Auténomas en materia de valoracién de minusvalias,
basandose en el dictamen emitido por los Equipos de Valoracién y Orientacion
dependientes de la misma.”

Por tanto, las obras e instalaciones que se realicen deberan encuadrarse y acreditarse
conforme a lo dispuesto en el articulo 57 del RIRPF.

Ademas, en el presente caso, debe tenerse en cuenta que las derramas que el
consultante, en su condicién de miembro de la comunidad de propietarios, haya podido
efectuar para la realizacién de las obras, ingresando su importe en una cuenta a nombre
de la comunidad de propietarios, no pueden ser objeto de deduccion en tanto no sean
destinadas a satisfacer el pago de las obras que tengan la consideracion de
rehabilitacion o de obra de adecuacion de la vivienda habitual de las personas con
discapacidad, con independencia del momento en que se efectuaron aquéllas.

En consecuencia, de acuerdo con lo expuesto, para que el consultante pueda aplicar el
citado régimen transitorio de la deduccién, con motivo de las referidas obras, es
requisito necesario que haya satisfecho cantidades con anterioridad a 1 de enero de
2013 por obras de rehabilitacion de la vivienda habitual o para la realizacion de obras e
instalaciones de adecuacion de la vivienda habitual, circunstancia que, segun la
informacion aportada, no concurre en el supuesto consultado, dado que las cantidades
satisfechas durante el afio 2012 responderian a derramas ingresadas en la cuenta de la
comunidad.

Por tanto, el consultante no podra aplicar la deduccion por las cantidades que haya
satisfecho por la citada obra de instalacién del ascensor.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado
1 del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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